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	Башҡортостан Республикаһының     Хәйбулла районы                            муниципаль районының                            Сизәм ауыл советы                                      ауыл биләмәһе Советы


	
	Совет  сельского поселения  Целинный сельсовет    муниципального района  Хайбуллинский район         Республики Башкортостан

 


​​​​​​​​​​​​​​​
        Ҡарар
                               решение
Об утверждении Порядка оформления прав пользования

 муниципальным имуществом Сельского поселения Целинный  сельсовет муниципального района Хайбуллинский район Республики Башкортостан  и методики определения  годовой арендной платы за пользование  этим имуществом


В целях эффективного использования муниципального имущества муниципального района Хайбуллинский район Республики Башкортостан, руководствуясь ст.ст. 14, 35, 50, 51 Федерального закона «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации» от 06.10.2003 № 131-ФЗ, ст. 18 Устава Сельского поселения Целинный сельсовет муниципального района Хайбуллинский район Республики Башкортостан, Совет Сельского поселения Целинный сельсовет муниципального района Хайбуллинский район Республики Башкортостан решил:


1. Делегировать Администрации Сельского поселения Целинный сельсовет муниципального района Хайбуллинский район следующие полномочия по управлению и распоряжению муниципальным имуществом, находящимся в собственности Сельского поселения Целинный сельсовет муниципального района Хайбуллинский район Республики Башкортостан, если иное не установлено решением Совета Сельского поселения Целинный сельсовет муниципального района Хайбуллинский район Республики Башкортостан (далее – Совет):

1.1. принятие решения о передаче в собственность Российской Федерации, Республики Башкортостан, сельских поселений муниципального района Хайбуллинский район Республики Башкортостан унитарных предприятий, учреждений, иных объектов и имущественных прав; принятие решения о приеме из собственности Российской Федерации, Республики Башкортостан, сельских поселений муниципального района Хайбуллинский район Республики Башкортостан, унитарных предприятий, учреждений, иных объектов (в т.ч. акций, долей, паев) и имущественных прав, находящихся в собственности указанных субъектов, в собственность Сельского поселения Целинный сельсовет; осуществление приема- передачи имущества, указанного в подпункте 1 настоящего решения;

1.2. принятие решения о приватизации унитарных предприятий, иных объектов (в т.ч. акций, долей, паев) находящихся в муниципальной собственности на основе прогнозного плана (программы) приватизации, утвержденного Советом;

1.3. принятие решения о создании, реорганизации или ликвидации муниципального унитарного предприятия, муниципального учреждения, об участии в создании хозяйственных обществ, в том числе межмуниципальных, необходимых для осуществления полномочий по решению вопросов местного значения, их реорганизации и ликвидации и осуществление указанных процедур;

1.4. определение целей, условий, порядка и программ деятельности муниципальных предприятий и учреждений, с установлением обязательных требований к представлению руководителями унитарных предприятий предложений о мерах по их реализации, утверждению их уставов, назначению на должность и освобождению от должности руководителей данных унитарных предприятий и учреждений, заключение, изменение и прекращение с руководителями унитарных предприятий трудового договора, заслушивании отчета об их деятельности в порядке, предусмотренном уставом Сельского поселения Целинный сельсовет;

1.5. согласование совершения сделок, связанных с предоставлением займов, поручительств, получением банковских гарантий, с иными обременениями, уступкой требований, переводом долга, а также договоров простого товарищества;

1.6. согласование приема на работу главного бухгалтера унитарного предприятия, заключение, изменение и прекращение трудового договора с ними;

1.7. утверждение бухгалтерской отчетности и отчетов унитарного предприятия;

1.8. согласование решений о совершении крупных сделок, сделок, в совершении которых имеется заинтересованность руководителя унитарного предприятия, в т.ч. сделок с недвижимым имуществом;

1.9. согласование осуществления заимствований;

1.10. проведение анализа и оценки деятельности унитарного предприятий;

1.11. согласование создания филиалов или открытия представительств;

1.12. согласование решений об участии унитарного предприятий в коммерческих и некоммерческих организациях;

1.13. согласование внесения имущества унитарного предприятия в качестве вклада в уставный (складочный) капитал хозяйственных обществ или товариществ;

1.14. согласование распоряжения вкладом (долей) в уставном (складочном) капитале хозяйственных обществ или товариществ, а также принадлежащими унитарного предприятию акциями;

1.15. утверждение аудитора и определение размера оплаты его услуг.

1.16. утверждение порядка принятия решений по полномочиям, делегированным Администрации Сельского поселения Целинный сельсовет муниципального района Хайбуллинский район пп. 1.5- 1.15 настоящего решения.

2. Утвердить Порядок оформления прав пользования муниципальным имуществом Сельского поселения Целинный сельсовет муниципального района Хайбуллинский район Республики Башкортостан (приложение № 1).


3. Утвердить Методику определения годовой арендной платы за пользование муниципальным имуществом Сельского поселения Целинный сельсовет муниципального района Хайбуллинский район Республики Башкортостан (приложение № 2).


4. Настоящее решение вступает в силу со дня его обнародования на официальных стендах Администрации Сельского поселения Целинный сельсовет муниципального района Хайбуллинский район Республики Башкортостан.


5. Контроль за выполнением настоящего решения возложить на постоянную комиссию Совета по бюджету, налогам и вопросам собственности.


Глава сельского  поселения

          Целинный  сельсовет


муниципального района

 
Хайбуллинский район 


Республики Башкортостан




А.Р.Байгутлин

с. Целинное

14 ноября 2012 года

№ Р- 13/87

	Приложение № 1

к решению Совета Сельского поселения Целинный  сельсовет

муниципального района Хайбуллинский район Республики Башкортостан

от 14 ноября 2012 г. 

№ Р- 13/87


ПОРЯДОК

ОФОРМЛЕНИЯ ПРАВ ПОЛЬЗОВАНИЯ МУНИЦИПАЛЬНЫМ ИМУЩЕСТВОМ

СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ ЦЕЛИННЫЙ СЕЛЬСОВЕТ МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА

ХАЙБУЛЛИНСКИЙ РАЙОН РЕСПУБЛИКИ БАШКОРТОСТАН

1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ


1.1. Настоящий документ определяет порядок оформления прав пользования имуществом, находящимся в муниципальной собственности Сельского поселения Целинный сельсовет муниципального района Хайбуллинский район Республики Башкортостан (далее - муниципальное имущество).


1.2. К муниципальному имуществу относятся:


- комплексы зданий, строений и сооружений;


- отдельно стоящие здания, строения и сооружения;


- здания, строения и сооружения, отнесенные в установленном порядке к памятникам истории, архитектуры и культуры, в том числе нежилые помещения в жилых зданиях- памятниках;


- нежилые помещения в объектах жилого фонда (в жилых домах, общежитиях и т.п.), в том числе встроенно-пристроенные;


- объекты жилищного фонда, переводимые в состав муниципального нежилого фонда в соответствии с нормативными правовыми актами Российской Федерации и Республики Башкортостан;


- машины и оборудование;


- транспортные средства;


- оборотные средства (запасы сырья, топлива, материалов и др.);


- исключительные права (права на обозначения, индивидуализирующие деятельность предприятия);


- обязательства перед кредиторами арендодателя;


- иное имущество, находящееся в муниципальной собственности.


1.3. Пользование муниципальным имуществом юридическими и физическими лицами осуществляется на правах:


- хозяйственного ведения;


- оперативного управления;


- доверительного управления;


- безвозмездного пользования;


- аренды и иных правах.


1.4. Решения о передаче муниципального имущества в хозяйственное ведение, оперативное управление, доверительное управление, безвозмездное пользование, аренду или ином праве принимаются Администрацией Сельского поселения Целинный сельсовет муниципального района Хайбуллинский район Республики Башкортостан (далее - Администрация).


1.5. Торги на право заключения договоров пользования муниципальным имуществом осуществляет Комитет по управлению собственностью Министерства земельных и имущественных отношений Республики Башкортостан по Хайбуллинскому району (далее – Комитет) в соответствии с настоящим Положением и Соглашением о взаимодействии комитета по управлению собственностью Министерства земельных и имущественных отношений Республики Башкортостан по Хайбуллинскому району и сельским поселением Целинный  сельсовет муниципального района Хайбуллинский район Республики Башкортостан по вопросам управления и распоряжения имуществом.

1.7. Особенности участия субъектов малого и среднего предпринимательства в приватизации арендуемого муниципального недвижимого имущества устанавливаются Федеральным законом Российской Федерации от 22.07.2008 № 159-ФЗ "Об особенностях отчуждения недвижимого имущества, находящегося в государственной собственности субъектов Российской Федерации или в муниципальной собственности и арендуемого субъектами малого и среднего предпринимательства, и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации".


1.8. Передача религиозным организациям находящегося в муниципальной собственности имущества религиозного назначения регулируется Постановлением Правительства Российской Федерации от 30.06.2001 № 490 "О порядке передачи религиозным организациям находящегося в федеральной собственности имущества религиозного назначения" и осуществляется Администрацией на основании соответствующего решения Совета Сельского поселения Целинный сельсовет муниципального района Хайбуллинский район Республики Башкортостан.

2. ПОРЯДОК ОФОРМЛЕНИЯ ПРАВ ПОЛЬЗОВАНИЯ

МУНИЦИПАЛЬНЫМ ИМУЩЕСТВОМ


2.1. Оформление прав пользования муниципальным имуществом производится путем проведения торгов (конкурсов, аукционов) либо без проведения торгов (конкурсов, аукционов).


2.2. Оформление прав пользования муниципальным имуществом путем проведения торгов (конкурсов, аукционов) производится в порядке и случаях, установленных Федеральным законом от 26.07.2006 № 135-ФЗ "О защите конкуренции" и иными правовыми актами.


2.3. Принятие решения о проведении торгов (конкурсов, аукционов) на право заключения договоров доверительного управления, безвозмездного пользования, аренды и иных прав и определение существенных условий перечисленных договоров осуществляется Администрацией.


2.4. По результатам торгов (конкурсов, аукционов) заключаются договоры о передаче в пользование муниципального имущества.

2.5.
Муниципальное имущество предоставляется без проведения торгов в случаях предоставления указанных прав на такое имущество:

а) на основании международных договоров Российской Федерации (в том числе межправительственных соглашений), федеральных законов, устанавливающих иной порядок распоряжения этим имуществом, актов Президента Российской Федерации, актов Правительства Российской Федерации, решений суда, вступивших в законную силу;

б) государственным органам, органам местного самоуправления, а также государственным внебюджетным фондам, Центральному банку Российской Федерации;

в) государственным и муниципальным учреждениям, государственным корпорациям, государственным компаниям;

г) некоммерческим организациям, созданным в форме ассоциаций и союзов, религиозных и общественных организаций (объединений) (в том числе политическим партиям, общественным движениям, общественным фондам, общественным учреждениям, органам общественной самодеятельности, профессиональным союзам, их объединениям (ассоциациям), первичным профсоюзным организациям), объединений работодателей, товариществ собственников жилья;

д) адвокатским, нотариальным, торгово- промышленным палатам;

е) образовательным учреждениям независимо от их организационно- правовых форм, медицинским учреждениям частной системы здравоохранения;

ж) для размещения объектов почтовой связи;

з) лицу, обладающему правами владения и (или) пользования сетью инженерно- технического обеспечения, - в случае, если передаваемое имущество является частью соответствующей сети инженерно- технического обеспечения и данные часть сети и сеть являются технологически связанными в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности;

и) в порядке, установленном главой 5 Федерального закона "О защите конкуренции";

к) лицу, с которым заключен государственный или муниципальный контракт по результатам конкурса или аукциона, проведенных в соответствии с Федеральным законом "О размещении заказов на поставки товаров, выполнение работ, оказание услуг для государственных и муниципальных нужд", если предоставление указанных прав было предусмотрено конкурсной документацией, документацией об аукционе для целей исполнения этого государственного или муниципального контракта. Срок предоставления указанных прав на такое имущество не может превышать срок исполнения государственного или муниципального контракта;

л) на совокупный срок не более чем тридцать календарных дней в течение шести последовательных календарных месяцев;

м) взамен недвижимого имущества, права, в отношении которого прекращаются в связи со сносом или с реконструкцией здания, строения, сооружения, которыми или частью которых является такое недвижимое имущество, либо в связи с предоставлением прав на такое недвижимое имущество государственным или муниципальным образовательным учреждениям, медицинским учреждениям;

н) правопреемнику приватизированного унитарного предприятия - в случае, если такое имущество не включено в состав подлежащих приватизации активов приватизированного унитарного предприятия, но технологически и функционально связано с приватизированным имуществом и отнесено федеральными законами к объектам гражданских прав, оборот которых не допускается, или к объектам, которые могут находиться только в государственной или муниципальной собственности.


Оформление прав пользования муниципальным имуществом без проведения торгов (конкурсов, аукционов) производиться в следующем порядке:


2.5.1. Юридические и физические лица подают в Администрацию заявку, к которой прилагаются перечень испрашиваемого имущества, а также документы, перечисленные в пунктах 4.2, 5.3 и 6.3 настоящего Порядка.


2.5.2. Рассмотрение заявки и оформление документов о передаче имущества в пользование производятся в срок до двух месяцев с момента регистрации заявки.


2.5.3. Заявителю отказывается в передаче муниципального имущества в доверительное управление, безвозмездное пользование, аренду и ином праве в следующих случаях:


- имеется установленное законодательством ограничение по управлению и распоряжению данным объектом муниципального имущества;


- муниципальное имущество передано иным юридическим либо физическим лицам в доверительное управление, безвозмездное пользование, аренду и ином праве в порядке, установленном законодательством и настоящим Порядком;


- имеются неразрешенные судебные споры по указанному в заявке муниципальному имуществу.


При передаче в пользование одному заявителю (пользователю) значительного количества муниципального имущества оформление договоров может быть произведено поэтапно на основании плана- графика, который утверждается решением Администрации.


2.5.4. В случае принятия решения о передаче муниципального имущества в пользование юридическим и физическим лицам заключаются договоры о передаче в пользование муниципального имущества.


2.6. Если на момент подачи заявки муниципальное имущество находилось в пользовании заявителя (пользователя) на основании договоров или иных актов, акт приема- передачи имущества может не оформляться.


2.7. Муниципальное имущество может быть изъято из пользования одних юридических и физических лиц и передано в пользование другим юридическим и физическим лицам согласно законодательству.


2.8. Администрацией в порядке, установленном законодательством, муниципальное имущество может быть:


- изъято полностью либо частично из пользования юридических и физических лиц;


- выставлено на аукцион (конкурс) для продажи в собственность физических и юридических лиц;


- выставлено на аукцион (конкурс) для продажи права владения или (и) пользования объектами муниципального имущества.


2.9. Комитет имеет право:


- проводить обследования и проверки используемого муниципального имущества;


- запрашивать у юридических и физических лиц необходимую документацию и информацию по использованию муниципального имущества;


- привлекать к проведению обследований и проверок использования муниципального имущества представителей правообладателя, квалифицированных специалистов и экспертов.

3. ОСОБЕННОСТИ ПЕРЕДАЧИ МУНИЦИПАЛЬНОГО ИМУЩЕСТВА

В ДОВЕРИТЕЛЬНОЕ УПРАВЛЕНИЕ


3.1. Учредителем доверительного управления является Администрация.


3.2. Передача муниципального имущества в доверительное управление без проведения торгов (конкурсов, аукционов) производится на основании заявки с приложением следующих документов:


- для юридических лиц - копии учредительных документов со всеми изменениями и дополнениями на дату подачи заявки, заверенные в порядке, установленном законодательством;


- для индивидуального предпринимателя - свидетельство государственной регистрации в качестве индивидуального предпринимателя, документы, удостоверяющие его личность;


- копия выписки из Единого государственного реестра юридических лиц; для индивидуального предпринимателя - из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей;


- копия свидетельства о постановке на учет в налоговом органе (код ИНН);


- копия информационного письма об учете в Едином государственном регистре предприятий и организаций;


- письмо банковского учреждения о наличии банковских счетов заявителя;


- копии годового бухгалтерского баланса заявителя с отметкой территориальной налоговой службы о принятии и приложений к нему за период, предшествующий дате подачи заявки;


- для индивидуального предпринимателя - декларация о доходах;


- перечень муниципального имущества, предполагаемого к передаче в доверительное управление;


- для физических лиц - документ, удостоверяющий личность.


3.3. Учредитель доверительного управления и доверительный управляющий оформляют договор о передаче муниципального имущества в доверительное управление по форме, утвержденной органом местного самоуправления, а также перечень муниципального имущества, являющийся неотъемлемой частью указанного договора.


3.4. В случае, если передаваемое на момент подачи заявки имущество не находилось в пользовании заявителя на основании договоров или иных актов, передача оформляется актом приема- передачи, являющимся неотъемлемой частью договора о передаче муниципального имущества в доверительное управление.

4. ОСОБЕННОСТИ ПЕРЕДАЧИ МУНИЦИПАЛЬНОГО ИМУЩЕСТВА

В БЕЗВОЗМЕЗДНОЕ ПОЛЬЗОВАНИЕ


4.1. Собственник муниципального имущества либо иные лица, уполномоченные собственником или законом, являются ссудодателями муниципального имущества.


4.2. Передача муниципального имущества в безвозмездное пользование производится по рыночной стоимости. Ссудодатель обеспечивает проведение оценки рыночной стоимости передаваемого в безвозмездное пользование муниципального имущества.


4.3. Передача муниципального имущества в безвозмездное пользование без проведения торгов (конкурсов, аукционов) производится на основании заявки с приложением следующих документов:


- для юридических лиц - копии учредительных документов со всеми изменениями и дополнениями на дату подачи заявки, заверенные в порядке, установленном законодательством;


- для индивидуального предпринимателя - свидетельство о государственной регистрации в 
- качестве индивидуального предпринимателя, документы, удостоверяющие личность;


- копия выписки из Единого государственного реестра юридических лиц;


- для индивидуального предпринимателя - из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей;


- копия свидетельства о постановке на учет в налоговом органе (код ИНН);


- копия информационного письма об учете в Едином государственном регистре предприятий и организаций;


- письмо банковского учреждения о наличии банковских счетов заявителя;


- для индивидуального предпринимателя - декларация о доходах;


- копии годового бухгалтерского баланса заявителя с отметкой территориальной налоговой службы о принятии и приложений к нему за период, предшествующий дате подачи заявки;


- перечень муниципального имущества, предполагаемого к передаче в безвозмездное пользование;


- для физических лиц - документ, удостоверяющий личность.


4.4. Ссудодатель и ссудополучатель оформляют договор о передаче муниципального имущества в безвозмездное пользование по форме, утвержденной органом местного самоуправления, а также перечни муниципального имущества, являющиеся неотъемлемой частью указанного договора.


Передача муниципального имущества ссудополучателю производится по акту приема- передачи (с указанием его фактического состояния), являющемуся неотъемлемой частью договора о передаче муниципального имущества в безвозмездное пользование.

5. ОСОБЕННОСТИ ПЕРЕДАЧИ МУНИЦИПАЛЬНОГО ИМУЩЕСТВА В АРЕНДУ


5.1. Арендодателем муниципального имущества выступают:

- от имени собственника - Администрация;

- 
муниципальные учреждения, владеющие имуществом на праве оперативного управления.


5.2. В целях установления единого порядка управления и распоряжения муниципальным имуществом оформление и учет договоров аренды осуществляются Комитетом.


5.3. Передача муниципального имущества в аренду без проведения торгов (конкурсов, аукционов) производится на основании заявки с приложением следующих документов:

- для юридических лиц - копии учредительных документов со всеми изменениями и дополнениями на дату подачи заявки, заверенные в порядке, установленном законодательством;

- для индивидуального предпринимателя - свидетельство о государственной регистрации в качестве индивидуального предпринимателя, документы, удостоверяющие личность;

- 
копия выписки из Единого государственного реестра юридических лиц; для индивидуального предпринимателя - из Единого муниципального реестра индивидуальных предпринимателей;

- копия свидетельства о постановке на учет в налоговом органе (код ИНН);

- копия информационного письма об учете в Едином государственном регистре предприятий и организаций;

- для физических лиц - документ, удостоверяющий личность.

5.4. Договор о передаче муниципального имущества в аренду заключается по форме, утвержденной органом местного самоуправления.

	Приложение № 2

к решению Совета Сельского поселения Целинный  сельсовет

муниципального района Хайбуллинский район Республики Башкортостан

от 14 ноября 2012 г.

 № Р- 13/87


МЕТОДИКА

ОПРЕДЕЛЕНИЯ ГОДОВОЙ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ ЗА ПОЛЬЗОВАНИЕ

МУНИЦИПАЛЬНЫМ ИМУЩЕСТВОМ СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ

ЦЕЛИННЫЙ  СЕЛЬСОВЕТ МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА

ХАЙБУЛЛИНСКИЙ РАЙОН РЕСПУБЛИКИ БАШКОРТОСТАН

1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

1.1. Настоящая Методика регламентирует порядок определения годовой арендной платы за пользование муниципальным имуществом Сельского поселения Целинный сельсовет муниципального района Хайбуллинский район Республики Башкортостан (далее - муниципальное имущество), переданным в аренду юридическим, физическим лицам и индивидуальным предпринимателям без образования юридического лица в соответствии с законодательством и Порядком оформления прав пользования имуществом Сельского поселения Целинный сельсовет муниципального района Хайбуллинский район Республики Башкортостан.

1.2. Размер годовой арендной платы в каждом конкретном случае оформляется в виде расчета арендной платы, который является неотъемлемой частью договора аренды.

1.3. Льготы, предоставленные законодательством физическим, юридическим лицам и индивидуальным предпринимателям без образования юридического лица, учитываются при определении размера годовой арендной платы.

1.4. До 1 июля 2015 года разрешается заключение на новый срок без проведения конкурсов или аукционов договоров аренды, указанных в частях 1и 3 статьи 17.1Федерального закона от 26 июля 2006 года № 135-ФЗ «О защите конкуренции» и заключенных до 1 июля 2008 года с субъектами малого или среднего предпринимательства, за исключением субъектов малого и среднего предпринимательства, указанных в части 3 статьи 14 Федерального закона от 24 июля 2007 года № 209-ФЗ «О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации», и субъектов малого и среднего предпринимательства, осуществляющих добычу и переработку полезных ископаемых (кроме общераспространенных полезных ископаемых), при условии отсутствия на момент заключения такого договора аренды на новый срок оснований для его досрочного расторжения, предусмотренных гражданским законодательством. При этом заключение предусмотренных настоящим пунктом договоров аренды возможно на срок не более чем до 12 июля 2015 года.
2. РАСЧЕТ ГОДОВОЙ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ ЗА ПОЛЬЗОВАНИЕ

ОБЪЕКТАМИ МУНИЦИПАЛЬНОГО НЕЖИЛОГО ФОНДА


Размер годовой арендной платы за пользование объектами муниципального нежилого фонда рассчитывается по следующей формуле:


Апл = Сс x S x К1 x К2 x К3 x К4 x К5 x К6 x К7 x К8 x (1 + Кндс), где


Апл - арендная плата;


Сс - размер стоимости нового строительства (одного квадратного метра общей площади), предложенный Региональным центром ценообразования Республики Башкортостан открытого акционерного общества "Башкирский инвестиционный дом" с учетом изменения рыночной конъюнктуры и утверждаемый Министерством земельных и имущественных отношений Республики Башкортостан;


S - общая площадь арендуемого объекта муниципального нежилого фонда;


К1 - коэффициент, учитывающий территориально- экономическую зону расположения арендуемого объекта муниципального нежилого фонда приравнивается к коэффициенту дифференциации средней ставки арендной платы за землю по территориально- экономическим зонам муниципального района Хайбуллинский район Республики Башкортостан. 


При отсутствии технического паспорта на арендуемое помещение коэффициент К5 = 0,08, К6 = 1,5, К8 = 1.


В случаях, когда коэффициент К1 < 1, при расчете арендной платы принимается К1 = 1


К2 - коэффициент разрешенного использования:


а) К2 = 3,0 при использовании объектов муниципального нежилого фонда под:

ломбарды;

игорные заведения;


б) К2 = 2,0 при использовании объектов муниципального нежилого фонда под:


- биржи;


- пункты обмена валюты;


- размещение кредитных организаций (филиалов, представительств, дополнительных офисов, банкоматов), подразделений инкассации;


- негосударственные пенсионные фонды;


- осуществление посреднической деятельности, в том числе офисы коммерческих организаций (за исключением государственных и муниципальных унитарных предприятий);


- осуществление административной деятельности по управлению коммерческими организациями - на площадь кабинета руководителя (за исключением государственных и муниципальных унитарных предприятий);


- коммерческие дискотеки, ночные клубы;


- гостиницы;


- выставки;


в) К2 = 1,5 при использовании объектов муниципального нежилого фонда:


- организациями, осуществляющими операции с ценными бумагами и валютой;


- инвестиционными и аудиторскими организациями;


- рекламными агентствами;


г) К2 = 1,2 при использовании объектов муниципального нежилого фонда:


- для хранения товарно- материальных ценностей (под склады, за исключением складских помещений, входящих в единый имущественный комплекс предприятий торговли);


- фирмами, занимающимися маркетинговыми исследованиями, консультациями по вопросам коммерческой деятельности и финансам;


- сыскными и охранными бюро;


- терминалами по хранению и растаможиванию грузов;


- информационными агентствами;


- организациями, осуществляющими операции с недвижимостью;


- для игровых автоматов без денежного выигрыша;


- интернет- кафе и компьютерными клубами;


д) К2 = 0,7 при использовании объектов муниципального нежилого фонда:


- для размещения терминалов по приему платежей;


- для обслуживания и ремонта транспортных средств;


- для ремонта и обслуживания оргтехники;


- кредитными организациями (филиалами, представительствами, дополнительными офисами), подразделениями инкассации, расположенными в сельской местности;


- для осуществления торговой, производственной деятельности;


- под стоматологию, лечебную косметологию;


- страховыми компаниями;


- ликвидационными комиссиями коммерческих банков;


- для прочих видов деятельности, не вошедших в настоящий перечень;


е) К2 = 0,5 при использовании объектов муниципального нежилого фонда:


- адвокатами и конторами адвокатов;


- частнопрактикующими нотариусами;


- юридическими консультациями;


- негосударственными образовательными организациями, имеющими лицензию на право ведения образовательной деятельности;


- информационно- вычислительными центрами;


- для ведения научно- исследовательских и проектных работ;


- для производства продуктов питания (при наличии разрешения органов Госсанэпиднадзора);


- фермерскими хозяйствами;


- для оказания услуг телеграфной связи, сотовой системы, радиотелефонной связи (размещение оборудования);


- для оказания услуг автосервиса;


- для организации общественного питания (рестораны, столовые, кафе, закусочные, бары);


- книжными магазинами;


ж) К2 = 0,3 при использовании объектов муниципального нежилого фонда:


- специализированными комиссионными магазинами;


- магазинами по реализации овощей и фруктов, сельскохозяйственными товаропроизводителями, основными видами деятельности которых являются производство и продажа своей продукции;


- предприятиями почтовой связи;


- для реализации периодической печатной продукции;


- под гаражи;


- для оказания фотоуслуг;


з) К2 = 0,2 при использовании объектов муниципального нежилого фонда:


- спортивными организациями, фитнес- , боулинг- и бильярдными клубами;


- культурно- просветительными организациями;


- религиозными организациями;


- художественными салонами;


- организациями средств массовой информации и книгоиздания;


- магазинами оптики;


- для фармацевтической (аптечно- лекарственной) деятельности;


- для оказания медицинских лечебных услуг;


- для бытового обслуживания населения (ремонт обуви, швейных и трикотажных изделий, радиоэлектронной аппаратуры, бытовых машин и приборов, ремонт и изготовление металлоизделий, ремонт мебели, прачечные, химчистки, бани, сауны, солярии, парикмахерские, услуги проката, ритуальные услуги);


- для производства продуктов питания первой необходимости;


- для производства товаров и услуг для инвалидов;


- книжными магазинами государственных и муниципальных унитарных предприятий;


- для ведения работ по строительству, ремонту, эксплуатации и технической инвентаризации жилого и нежилого фонда;


- некоммерческими организациями (благотворительными фондами, общественными организациями, их объединениями и т.п.);


и) К2 = 0 при использовании объектов муниципального нежилого фонда:


- школами, детскими домами, домами ребенка (грудника), детскими санаториями, детскими садами и яслями;


- организациями (в том числе негосударственными, общественными, благотворительными), проводящими бесплатную социально- педагогическую и досуговую работу с детьми и молодежью по месту жительства;


- домами для престарелых, инвалидов и социально не защищенных слоев населения;


- обществами и организациями инвалидов, ветеранов, общественных движений, партий, союзов, объединений, профсоюзов, благотворительных фондов;


- государственными и муниципальными архивами, библиотеками, музеями;


- творческими союзами Республики Башкортостан;


- органами службы занятости;


- фондами государственного обязательного медицинского страхования;


- медицинскими учреждениями, осуществляющими медицинское обслуживание и находящимися на бюджетном и бюджетно- страховом финансировании (больницы, поликлиники, диспансеры, госпитали, станции скорой помощи, станции переливания крови и т.д.);


- бюджетными правоохранительными органами (органами внутренних дел, судами, прокуратурой), военными комиссариатами и сборными пунктами, организациями гражданской обороны;


- территориальными органами федеральных органов исполнительной власти и органов исполнительной власти Республики Башкортостан;


- бюджетными государственными и муниципальными учреждениями;


- бюджетными учреждениями академий наук;


- организациями, осуществляющими капитальный ремонт и реконструкцию зданий и сооружений, которые отнесены к памятникам архитектуры, истории и культуры (на период проведения этих работ в соответствии с утвержденными проектами);


- организациями, осуществляющими обслуживание социально не защищенных слоев населения;


- школьно- базовыми столовыми, организациями питания, обслуживающими общеобразовательные учреждения, учреждениями высшего, среднего и начального профессионального образования (на площадь помещения, используемую в целях оказания данных видов услуг);


- организациями, осуществляющими розничную торговлю хлебобулочными изделиями (на площадь помещения, используемую в целях реализации данных видов товаров);


- арендаторами, ведущими капитальный ремонт или реконструкцию арендованного помещения (на срок проведения ремонта или реконструкции в соответствии с нормативными сроками производства работ согласно утвержденной проектно- сметной документации, но не превышающий срок действия договора аренды);


К3 - коэффициент расположения арендуемого объекта муниципального нежилого фонда в здании (строении):


К3 = 1,0 при расположении в надземной части здания (строения);


К3 = 0,8 при расположении в чердачном помещении (мансарде);


К3 = 0,7 при расположении в цокольном помещении;


К3 = 0,5 при расположении в подвальном помещении;


К4 - коэффициент использования мест общего пользования арендуемого объекта муниципального нежилого фонда (коридоры, туалеты, вестибюли и др.):


К4 = 1,0 при наличии технического паспорта;


К4 = 1,2 при отсутствии технического паспорта;


При отсутствии технического паспорта на арендуемое помещение коэффициент К5 = 0,08, К6 = 1,5, К8 = 1.


К5 - коэффициент типа здания (строения) арендуемого объекта:


К5 = 0,04 - производственное или складское, неотапливаемое;


К5 = 0,06 - производственное или складское, отапливаемое;


К5 = 0,08 - прочие типы зданий (строений);


К5 = 0,09 - административное;


К6 - коэффициент качества строительного материала:


- К6 = 1,5 - кирпичное здание (строение);


- К6 = 1,0 - железобетонное здание (строение);


- К6 = 0,8 - прочее.


В случае, если в арендуемом подвальном помещении фундамент построен из бетонных блоков, на площадь подвального помещения применяется коэффициент К6 = 1.


К7 - коэффициент инфляции (устанавливается равным 1,0);


К8 - коэффициент износа:


- К8 = (100% - % износа)/100%;


- Кндс - коэффициент, учитывающий налог на добавленную стоимость (устанавливается равным 18%, или Кндс = 0,18).

3. РАСЧЕТ ГОДОВОЙ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ ЗА ПОЛЬЗОВАНИЕ

МУНИЦИПАЛЬНЫМ ИМУЩЕСТВОМ И ПРЕДПРИЯТИЕМ

(ИМУЩЕСТВЕННЫМ КОМПЛЕКСОМ)


Размер годовой арендной платы за пользование муниципальным имуществом и предприятием (имущественным комплексом) рассчитывается по следующей формуле:


- Апл = К1 x (Ам + НА + НС + ДФВ x (ОА - НДС)) x (1 + Ср) x (1 + Кндс), где


- Апл - арендная плата;


- К1 - коэффициент, учитывающий территориально- экономическую зону расположения арендуемого объекта муниципального нежилого фонда, приравнивается к коэффициенту дифференциации средней ставки арендной платы за землю по территориально- экономическим зонам муниципального района Хайбуллинский район Республики Башкортостан.


В случаях, когда коэффициент К1 < 1, при расчете арендной платы принимается К1 = 1;


Ам - годовая сумма амортизационных отчислений;


НА - нематериальные активы;


НС - незавершенное строительство;


ДФВ - долгосрочные финансовые вложения;


ОА - оборотные активы;


НДС - налог на добавленную стоимость по приобретенным ценностям;


Ср - ставка рефинансирования, устанавливаемая Центральным банком Российской Федерации в текущий период времени;


Кндс - коэффициент, учитывающий налог на добавленную стоимость.

4. РАСЧЕТ ГОДОВОЙ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ ЗА ПОЛЬЗОВАНИЕ

ЭНЕРГЕТИЧЕСКИМИ ОБЪЕКТАМИ, ИНЖЕНЕРНЫМИ КОММУНИКАЦИЯМИ

И СООРУЖЕНИЯМИ, НАХОДЯЩИМИСЯ В МУНИЦИПАЛЬНОЙ СОБСТВЕННОСТИ


При передаче в аренду электрических и магистральных тепловых сетей, объектов связи, газоснабжения и других инженерных коммуникаций и сооружений, специализированным организациями согласно Постановлению Кабинета Министров Республики Башкортостан от 7 февраля 2000 года № 27 "О передаче энергетических объектов, инженерных коммуникаций и сооружений, находящихся в государственной собственности, специализированным организациями", размер годовой арендной платы рассчитывается по следующей формуле:

Апл = Ам x П x (1 + Кндс), где

Апл - арендная плата;

Ам - годовая сумма амортизационных отчислений;

П - процент отчисления (устанавливается равным 1%, или П = 0,01);

Кндс - коэффициент, учитывающий налог на добавленную стоимость.

5. РАСЧЕТ ПОЧАСОВОЙ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ ЗА ПОЛЬЗОВАНИЕ

ОБЪЕКТАМИ МУНИЦИПАЛЬНОГО НЕЖИЛОГО ФОНДА ДЛЯ ПРОВЕДЕНИЯ

ВЫСТАВОК, КОНЦЕРТОВ, ЯРМАРОК, ПРЕЗЕНТАЦИЙ


Размер почасовой арендной платы за пользование объектами муниципального нежилого фонда для проведения выставок, концертов, ярмарок, презентаций и других мероприятий с почасовым использованием помещения рассчитывается по следующей формуле:

Апл = Сс/(365 x 24) x S x КЧ x К2 x (1 + Кндс), где

Апл - арендная плата;

Сс - размер стоимости нового строительства (одного квадратного метра общей площади), предложенный Региональным центром ценообразования Республики Башкортостан открытого акционерного общества "Башкирский инвестиционный дом" с учетом изменения рыночной конъюнктуры и утверждаемый Министерством земельных и имущественных отношений Республики Башкортостан;

365 - количество дней в году;

24 - количество часов в сутках;

S - общая площадь арендуемого объекта муниципального нежилого фонда;

КЧ - количество часов аренды;

К2 - коэффициент разрешенного использования (определяется в соответствии с п. 2 настоящей Методики).
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